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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i BF Tellus upa
Organisationsnummer 702002-3227

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for BF Tellus upa for &r
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bed6mer #r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision, Vi har utfot revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika 4tgiirder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedsmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgiirder som #r
4ndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfie att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréickliga och
Andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av BF Tellus upas finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat. for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir fSrenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av drsredovisningen har vi #iven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BF Tellus upa for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller frlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma

‘om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot

foreningen. Vi har #ven granskat om négon styrelseledamot p&
annat sétt har handlat i strid med bostadstéttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#mtat #r tillrickliga och
#ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfiihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 11 april 2016
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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I
] . Styrelsen for Bf Tellus upa fér héirmed
F ONaltnlngS' avge drsredovisning for rcikenskapsdiret

berittelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas fven #kta
bostadsrittsforening,

Foreningen #ger fastigheten Mullvaden forsta 26 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29
légenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1906, Fastighetens adresser &r Torkel Knutssonsgatan 31 och

Krukmakargatan 14 i Stockholm.

Liigenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

6 11 3 5 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler

5 (Varav andel 5 dr uppléten till medlem)

Total tomtarea: 733 m?
Total bostadsarea: 2333 m?
Total lokalarea: : 204 m?
Arets taxeringsvirde 47 058 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 47 058 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade hos Brandkontoret.
Intékter fran lokalhyror utgdr ca 26,1% av féreningens totala intikter.

Riksbyggens har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingdtt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
ANK stidservice Stidning

Berendsen Stidning

Dimson AB Fastighetsservice
Fastighetsigarna Stockholm Fastighetsservice
Comhem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-04-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Vald t.o.m.

Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Jessica Mannheimer Wistrand Ordférande Stimman 2016
Robert Séderhjelm Stémman 2017
Gustaf Moéll Stimman 2017
Pierre Million Stémman 2016
Ingemar Delveborn Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Devi Brunson Stdmman 2016
Revisorer och dvriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Deloitte AB Registrerat revisionsbolag Stdmman
Asa Johansson Fortroendevald revisor Stimman

Stéimman
Revisorssuppleanter
Stefan Sjoberg Stdmman
Valberedning
Annika Nylén (sammankallande) Stdmman
Nicoline Isacson Stimman
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Vasentliga hédndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 202 tkr och planerat underhall for 182 tkr,
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall ‘ Ar
Byte av hiss 1964
Asfaltering av innergérd 1969
Renovering fasad 1969
Yttertak - byte av platar & mélning 1970
Vixelstrém indragen 1974
Ny oljepanna 1976
Fjérrvirme indrages 1977
Légenheterna uppmétes och nya ritningar gores 1977
Avloppsstammar etapp 1,2 och 3 p&bétjas,

cirkulationsrér f6r varmvatten installeras 1977
Stammar kok/ badrum 1980
Skorstenar/ eldstéder renovering 1987
Stammar kéllare horisontella 1990
Fasadrenovering 1992
Elsystem gemensamma delar samt 3-fas 1993
Trapphus omméalning 1997
Takrenovering 1998
Virmecentral 2002
Kartering av ventilations- och rékkanaler 2005
Trapphus fonster 2005
Tvittstuga 2005
OVK besiktning 2005
Stammar spolning - fastighet 2005
Gasledningar besiktning 2006
Energideklaration 2008
Sotning 2008
Takmélning 2009
Gillestuga ommaélning 2010
Hiss 2010
Balkonger - uppforande 2010
Brandskyddskontroll - eldstéider 2011
Stammar spolning - stickledningar 2011
Vérmekablar tak 2011
Sotning 2012
3-glas fonster ldgenheter 2014
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Arets utforda underhall Belopp tkr

Installationer 182
Planerat underhall Ar
Renovering gardsmiljé Pagér

I resultatet ingér avskrivningar med 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -68 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte freningens likviditet.

Frén och med rdkenskapsdret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Férindringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 43 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsdret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende dr 4).
Féreningens samtliga ligenheter dr upplétna till medlemmar.
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Verksamhetsaret 2015

Verksamhetsdret 2015 har framforallt préglats av planering, upphandling och genomfSrande av gardsrenoveringen.
Under véren genomfordes tekniska undersskningar av gérdens djupare delar bestiende av en gammal kulvert/tank
och rérledningar. En noggrann ritning och en detaljerad rambeskrivning sammanstilldes infor upphandlingen av
entreprendrer, Tvé utforare svarade med anbud och Tellus projektledare PH Wistrand, extern projektledare Stefan
Tennorth samt styrelsen gick igenom de bada anbuden. Styrelsen beslutade att anlita GW Asfalt.

Byggstarten pabérjades den 14 september och avslutades samt besiktigades i mitten av december, helt enligt
tidsplan. PH och Stefan genomftrde kontinuerliga avstdmningar av projektet under byggets gang, Under
september till december ersattes Tellusnytt av Gardsnytt, med aktuell information om gérdsrenoveringen. I mitten
av december anordnade projektledare och ordféranden en glégginvigning av garden. Gardsgruppen ordnade med
en statlig julgran som lyste upp tillstéillningen. ’

Utdver gérdsrenoveringen utférdes dven ett stort underhallsarbete géllande vart avioppssystem, vilket enligt var
underhallsplan ska géras vart 10:e &r. Avloppsteknik AB (tidigare anlitad 2005) genomfdrde i april en avancerad
spolning av alla avloppsstammar samt inventering av stickledningar mm i samtliga ldgenheter. Vid spolningen
uppstod en vattenskada pé plan 5 pd grund av ett blindrdr pa vinden, vilket berodde pa att huset inte har aktuella
ritningar. [ uppdraget ingick dven att leverera ett omfattande dokumentationsmaterial om husets avloppsstatus och
behov av renovering. Avloppsteknik levererade denna del forst i november. Resultatet av inventeringen var enligt
Avloppsteknik i huvudsak positivt. Huset har bra kvalitet pd de flesta réren, men det behdvs ett flertal atgérder i
gemensamma utrymmen samt i enskilda ligenheter. Styrelsen har beslutat om en upphandling av rérfirma.
Teknikgruppen ombesdtjer upphandlingen och genomfsrandet kommer ske under 2016.

Styrelsen har under aret uppmérksammat att Tellus underhéllsplan behdver forbittras och uppdateras géillande
kostnader och tydlighet. En modern planritning (nuvarande &r frn 1976) behdver 4ven uppréitas for att undvika
problem som t ex vattenlickan vid spolningen. Styrelsen har beslutat att ta in offerter for upprittande av en
komplett och uppdaterad underhallsplan,

Teknikgruppen har sténdigt varit behjélpliga, t ex vid avloppsspolningen, ny radonmétning, nytt vajersystem pa
taket mm. mm. Tellusnytt har utkommit regelbundet och festkommittén har under &ret haft en vilkomstmiddag i
mars for nya medlemmar,

Mot bakgrund av ovanstéende aktiviteter kan styrelsen konstatera att 2015 har varit ett r med mycket hoga

kostnader for reparationer och underhéll varfor vi gor ett stort underskott. Styrelsens beddmning dr dock att detta
inte dr en kostnadsnivd som kommer att fortgd under 2016.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

450

400 L_N

350 \
300 \\

5, — =
250

200
150
100
50 —
—p ¢ e
2015 2014 2013 2012
—4=—R&nta, kr/m?
= Driftkostnader, kr/m?
e Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomstittning 1133 1141 1133 1134
Resultat efter finansiella poster - 247 150 81 167
Arets resultat - 247 150 81 167
Resultat fore avskrivningar - 68 329 215 297
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhéllsfonden - 209 188 74 297
Avsittning till underhdllsfond kr/m? 56 56 56 -
Balansomslutning 7 969 5260 5768 4275
Kassafldde, indirekt metod 1286 -1393 669 -
Soliditet 25% 43% 37% 48%
Likviditet 212% 196% 201% 226%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 349 352 349 349
Driftkostnader, kr/m? 415 264 302 280
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m* 343 262 302 280
Rénta, kr/m? 42 25 32 27
Underhéllsfond, kr/m? 456 473 419 -
Lan, kr/m? 2047 1114 1131 -

Arsavgifisniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhllsfond ki/m? och 1n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -871 302
Arets resultat fore fondforandring -246 837
Arets fondavssttning enligt stadgarna -141 174
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 182 447
Summa underskott -1 076 866

Styrelsen foreslér f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -1 076 866

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balanstikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter 1 1132737 1 140 773
Ovriga rorelseintikter 2 77 378 19 567
Summa rorelseintikter, m.m. 1210115 1160 340
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 052 155 - 670 855
Ovriga externa kostnader 4 - 133038 -106 036
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5 - 178 874 - 178 874
Summa rorelsekostnader -1 364 066 - 9551765
Rorelseresultat -153 951 204 575
Finansiella poster
Resultat fran 8vriga finansiella 6 10 030 5738
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 4020 3 655
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 106 936 - 63 636
Summa finansiella poster -92 886 - 54243
Resultat efter finansiella poster - 246 837 150 332
Arets resultat - 246 837 150 332
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 45006 782 4 685 656
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 10 1743 007 154 157
Summa materiella anléiggningstillgingar 6249 789 4839 813
Summa anliaggningstillgangar 6 249 789 4 839 813
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 5085 30914
Ovriga fordringar 12 114 285 233 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 34 006 30704
Summa kortfristiga fordringar . 153 376 294 801
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1 565 833 125 282
Summa kassa och bank 1 565 833 125282
Summa omsiittningstillgdngar 1719 209 420 083
SUMMA TILLGANGAR 7 968 998 5 259 896

Bf Tellus upa 702002-3227




Bf Tellus upa 702002-3227 10

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1935 898 1935 898
Fond for ytire underhall 1157765 1199 038
Summa bundet eget kapital 3093 663 3134 936
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 830 029 -1 021 634
Arets resultat - 246 837 150 332
Summa fritt eget kapital -1 076 866 - 871302
Summa eget kapital 2016 797 2 263 634
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 5141 263 2782317
Summa lingfristiga skulder 5141263 21782317
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 51932 43 512
Leverant6rskulder 519277 16 831
Ovriga skulder 17 2970 4970
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 236 759 148 632
Summa Kkortfristiga skulder 810938 213 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 968 998 5 259 896
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
- Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 5194 000 2 873 000
Summa stiillda séikerheter 5194 000 2 873 000
Ansvarsfdérbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga




Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska f6reningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rédkenskapséret och det nédrmast
foreghende rékenskapsaret. Principerna har tillim-
pats fran 1 januari 2014 men har ¢j medfdrt ndgra
véisentliga effekter,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning, En bostadsrttsfor-
enings rénteintdkter 4r skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

¢  Beloppen géller inkomstéret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e T'6r lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pd lokalerna.

Bf Tellus upa 702002-3227

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen bensimns
som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhéll som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgérder sker genom 6verforing
mellan fitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utver plan sker genom dis-
position pé freningens &rsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagdende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-~
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért Sver tillgingarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar Avskrivningsplan %
Byggnader Linjér 1,5
Standardfsrbétiringar Linjér 2,5-10

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 814 700 822 378
Arsavgifter, lokaler 21952 21952
Hyror, lokaler 296 085 296 443
1132737 1140773
Not 2 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 52 200 -
Fakturerad fastighetsskatt 17 794 17 794
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 17 32
Felbokférd skattefordran foregiiende ar -5134 -
Atervunna fordringar 8371 -
Inkassointikter 4130 1740
Ovriga rorelseintikter — 1
77378 19 567
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 201 579 24 813
Underhall 182 447 5000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 68 627 67 892
Forstikringspremier 21 966 26773
Kabel- och digital-TV 57 100 11 805
Stddning gemensamma uttymmen 73 836 65 848
Obligatoriska besiktningar 13 479 5670
Ovriga utgifter, kopta tjinster - 2500
Sné- och halkbekdmpning 10 250 13 375
Drift och férbrukning, 6vrigt 316 2 655
Forbrukningsmateriel 871 2512
Vatten 33 642 48 722
El 39 241 34294
Uppviérmning 312382 327 065
Sophantering och atervinning 36 419 31932
1052 155 670 855
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 45029 41 448
IT-kostnader 394 349
Juridiska kostnader 5988 2 628
Arvode, yrkesrevisorer 8 500 9 000
Mateskostnader 15537 6213
Representation 2 856 4 423
Kontorsmateriel - 665
Telefon och porto 2 513 2360
Medlems- och féreningsavgifter 4950 4950
Kopta tjanster - 29 512
Konsultarvoden 41 628 -
Bankkostnader 5425 -
Advokat och rittegéngskostnader - 3125
Ovriga externa kostnader 218 1 364
133038 106 036
Not5_Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 13 860 13 860
Standardfsrbéttringar 165014 165014
178 874 178 874
Not 6 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning frdn Brandkontoret 10 030 5738
10 030 5738
Not7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank - 126
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 883 286
Ovriga ranteintikter 3137 3244
4020 3655
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén 61941 61208
Ovriga rantekostnader - 1278
Pantbrevsavgift 44 995 1150
106 936 63 636
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 924 264 924 264
Mark 392 000 392 000
Standardforbattringar 5392114 3 589 247
6708 378 4905511
Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar — 1 802 867
- 1 802 867
Summa anskaffhingsvirden 6708 378 6708 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 663 590 - 649 730
Standardf6rbattringar -1 359132 -1194 118
-2 022722 -1 843 848
Arets avskrivning byggnader - 13 860 - 13 860
Arets avskrivning standardforbattringar - 165014 - 165014
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 201 596 -2 022722
Restvérde enligt plan vid arets slut 4506782 4 685 656
Varav
Byggnader 246 814 260 674
Mark 392 000 392 000
Standardforbétiringar 3 867 968 4032982
Taxeringsvérden
bostéder 43 800 000 43 800 000
lokaler 3258 000 3258000
Totalt taxeringsvérde 47 058 000 47 058 000
varav byggnader 21 268 000 21268 000
Not 10 Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott
Forbittringar av utemiljo 1743 007 154 157
1743 007 154 157
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5085 5085
Kundfordringar — 25 829
5085 30914
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 110 838 228 173
Fordringar hos anstillda — 4700
Skattekonto 3 447 310
114 285 233183
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna utdelning frén Brandkontoret 7 884 5738
Forutbetalda forsikringspremier 26 122 24 966
34 006 30704
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 218 567 17 574
Forvaltningskonto i Swedbank 1347 266 107 708
1565 833 125 282
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplételse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 631 500 122 500 1199 038 -1 021 634 150 332
Disposition enl.
arsstimmobeslut 150 332 - 150332
Reservering underhallsfond 141 174 -141174
Tanspréktagande av
underhallsfond - 182 447 182 447
Arets resultat - 246 837
Vid arets slut 631 500 122 500 1157 765 - 830029 - 246 837
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 5193195 2 825 829
Avglr niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 51932 -43 512
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5141 263 2782317
Laneinstitut Rénta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,46% 2018-10-30 5193 195 5193 195
STADSHYPOTEK AB 1,55% Lost 372 648 372 648
STADSHYPOTEK AB 1,55% Lost 115380 115380
STADSHYPOTEK AB 1,55% Lost 107 156 107 156
STADSHYPOTEK AB 1,55% Lost 1078 000 1 078 000
STADSHYPOTEK AB 1,55% Lost 36 720 36 720
STADSHYPOTEK AB 1,55% Lost 353 925 353925
STADSHYPOTEK AB 1,55% Lost 762 000 - 762 000
2825 829 5193195 2 825 829 5193195

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 51 932 kr, varfor den delen av skulden beiraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 207 728 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 4 933 535 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Bf Tellus upa 702002-3227
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Not 17 Ovriga skulder

Avrikning hyror och avgifter 2970 1470
Oidentifierade hyresbetalningar och avgifter (felbetalningar) — 3 500
2970 4970

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 12 637 7516
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 66 310 -
Upplupna elkostnader - 5224
Upplupna virmekostnader 44 926 49 682
Upplupna revisionsarvoden 7875 7250
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 105 011 78 960

236 759 148 632
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk
inom freningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ér fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkesrelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsritishavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stdrre
yitre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfsr en ekonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste héindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, frutbetalda
kostnader och upplupna intikter,

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s #r det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intékter #r intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
jinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tj#inster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond ot inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omstttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna #r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 1opande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r storre #in intikterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

viirdeminskning pé inventarjer och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansréikning och
revisionsberittelse.
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med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads~ Arsredovisningen r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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