FAQ - maklare och potentiella bostadskdpare

De flesta uppgifter av intresse framgar av arsredovisningar, foreningens
stadgar och energideklarationen. Nedan redovisas svar pa fragor som inte
direkt framgar av dessa dokument och som erfarenhetsmassigt brukar stéllas
av maklare och potentiella bostadskopare vid lagenhetsférsaljningar.

Vilken forvaltare har foreningen?

Svar: Den ekonomiska férvaltningen skoéts av Riksbyggen. Den tekniska
forvaltningen skoter foreningen sjalv. Tellus ar en forening dar alla
medlemmar forvintas utfora arbetsinsatser i olika arbetsgrupper. Pa sa satt
kan avgiftsnivan hallas pa en forhdllandevis lag niva.

Vem vander sig miklaren till for att fa detaljuppgifter om ligenheten?
Svar: Maklare som dnskar uppgifter fran exempelvis medlemsregister och om
avgifter for en enskild lagenhet ska vanda sig till den ekonomiska forvaltaren.
Foreningens lagenhetsregister (med uppgifter om yta, andelstal etc.) finns
tillgdngligt pa foreningens webbplats.

Accepterar foreningen sa kallat delat dgande?

Svar: Av stadgarna framgar att en kopare enbart kan godkdnnas som medlem
om koparen bosatter sig i ldgenheten. Féreningen har dock - som undantag -
valt att acceptera delat dgande, alltsa att en lagenhet delvis kops av en person
som inte bor i ldgenheten. Detta forutsatter dock att den boende ager en
vasentlig del av lagenhetens andel och att det ar en foralder eller
motsvarande nirstdende som dger resterande del. Den boende blir da
medlem i foreningen tillsammans med den narstaende.

Accepterar foreningen korttidsuthyrning?

Svar: Nej. Foreningens stimma har genom en policy beslutat om att inte tillata
s.k. korttidsuthyrning. Med korttidsuthyrning menas uthyrning mot
ersattning upp till 30 dagar. Detta kan man ldsa mer om i féreningens policy
om korttidsuthyrning m.m.

Vad giller vid langtidsuthyrning?

Svar: Langtidsuthyrning (Idngre dn en manad) kan accepteras, férutsatt att
villkoren enligt foreningens stadgar ar uppfyllda. Vid langtidsuthyrning tar
foreningen ut 50 % hogre avgift.

Finns planer pa avgiftsjusteringar?

Svar: Foreningen planerar inga avgiftsjusteringar i forvag. Styrelsen tar
lopande stdllning till om gallande avgiftsniva ska bibehallas eller inte.
Utgangspunkten ar att differensen mellan intdkterna och driftkostnader (inkL.
rantor) langsiktigt ska ticka kostnaderna for periodiskt underhall.

Vilka storre underhallsinsatser kommer utforas de niarmaste aren?
Svar: Foreningen har en underhallsplan som ar utgangspunkten for
planeringen av kommande underhall. Underhallsplanen ar alltfér omfattande
for att i sin helhet kunna redovisas publikt pa hemsidan.



Forfogar ligenheterna i bottenvaningen éver en "balkongyta” ut mot
garden?

Svar: Nej. Lagenhetsinnehavare pa bottenvaningen har ratt att ha bade en
dorr och en trappa ut mot garden, men forfogar inte i 6vrigt 6ver nagon yta
utanfoér dorren och trappan. Vid en forsiljning av en sadan lagenhet ska
darfor inte maklare ta bilder, dar platsen arrangerats (exempelvis med
utemobler eller mattor) sa att potentiella 1agenhetskopare felaktigt kan fa
intrycket att man férfogar 6ver denna gardsyta.

Vilka méjligheter finns att genomféra ombyggnader i ligenheten?
Majligheten till ombyggnader regleras i foreningens stadgar. Generellt sett sa
ar vi i foreningen restriktiv med att ge tillstand till ombyggnader, sarskilt om
det innebdr att originalvaggar tas bort. Huset dr byggt i borjan av 1900-talet
och dessutom gronklassat av Stockholms stadsmuseum, vilket innebar att
ombyggnader dven kraver godkdnnande fran kommunen. Av detta skal vill vi
ocksa att maklare avstar fran att redovisa alternativa planlésningar som
innebdr rivning av vaggar.

Vem vinder sig koparen/maklaren till ndr det giller ans6kan om
medlemskap i foreningen?

Svar: Koparen/maklaren ska via mejl ladda ner scannad kopia av
overlatelseavtalet och ans6kan om medlemskap i den 6verlatelseportal som
den ekonomiske forvaltaren Riksbyggen har. Samma handlingar ska ocksa
skickas per mejl till styrelsen. Den ekonomiske férvaltaren goér en kontroll av
om overlatelsen ar helt komplett samt en kreditupplysning, varefter det ar
styrelsen som fattar beslut om ansokan ska godkénnas.



