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Styrelsen for BF Tellus upa far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2012-01-01—2012-12-31

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal .
Foreningen har till dindamal att frimja medlemmanas ekonomiska intressen genom att i féreningens

fastighet "Mullvaden Férsta 26" uppléta bostéder for permanent boende till nyttjande utan
tidsbegrinsning samt forvalta fastigheten.

Grundfakta om foreningen och fastigheten
Bostadsféreningen Tellus u.p.a. bildades den 14 juni 1921 och forvirvade fastigheten Mullvaden

Forsta nr 26. Fastigheten ar uppford 1906. Den omfattar 29 andelsldgenheter och 5 lokaler varav andel
nr 5 4r medlemsigd. Den totala bostadsytan ar 2233 kvm. Lokalerna har en total yta av 204 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret - Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Detta #r foreningens 92:e rékenskapsar.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning sedan stémman 2012:
Maths Lind ordforande

Jessika Mannheimer Wistrand vice ordftrande

Asa Johansson sekreterare

Robert S6derhjelm kassor

Filip Lundqvist ordinarie ledamot

Jan-Erik Larsson suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma l&per mandatperioden ut for:
Robert Séderhjelm, Jessika Mannheimer Wistrand och Jan-Erik Larsson

Revisorer

Eva Stein —Allegretto Revision AB  Auktoriserad revisor
Ove Wistemar Internrevisor

Magnus Josefsson Internrevisor suppleant
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 april 2012. Styrelsen har under &ret haft fortlspande kontakt i
foreningsangeldgenheter samt 9 protokollférda sammantréden.

Overlételseavgift uttages med 3% av basbeloppet. Mgjlighet finns for foreningens medlemmar att
betala kvart_alsavgiften via autogiro. Féreningen &r medlem i Fastighetsagarforeningen.
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Medlemmar
Av foreningens 29 medlemsldgenheter har under aret foljande 6verlatelser skett.

Légenhet nr 1002, Martin von Krogh har salt ldgenhet till Martin Lindestaf.
Légenhet nr 1502 Magnus Josefsson har salt lagenhet till Axel Ellung,

Forvaltning _ .
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Svensk Totalredovisning STOR i Stockholm AB.

Ovrig forvaltning av fastigheten har skétts av Bf Tellus styrelse och dess medlemmar. Fran
och med 2013-01-01 har ett nytt avtal tecknats med Riksbyggen avseende den ekonomiska

forvaltningen.

Arbetsgrupperna
Foreningens arbetsgrupper bestar av gards-, tvittstuge- och mangel-, gillestuge- och bastu- och

teknikgruppen samt festkommittén.

I stort sett samtliga 29 medlemslégenheter &r representerade i ndgon av dessa grupper. Flera
ldgenheter representeras dessutom av flera personer i de olika arbetsgrupperna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den érligen aterkommande gemensamma stdddagen genomfordes den 10 november och foljdes av

gemensam lunch samt en mycket uppskattad vinprovning pa kvillen

Under éret har féreningen anordnat ett antal kulturkvéllar ddr ndgra av féreningens medlemmar
ansvarat. Véar dag p Séder som bérjade med tipspromenad och avslutades med gemensam middag pé

gérden var mycket omtyckt

Sotning av skorsten/kakelugnar har genomférts under &ret liksom lagning av bastufonster

Foreningens ekonomi
Fastigheten &r taxerad till 43 095 000 SEK, varav marken 24 260 000 SEK.

Styrelsen foreslér som resultatdisposition att &rets §verskott pa 166 932 kronor, jamte fran foregiende
&r balanserat underskott (efter avsittning till yttre fond 129 285 kronor) pa 992 666 kronor, disponeras
sélunda att underskottet pd 825 734 kronor balanseras i ny rikning.

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter

Foreningens &rsavgifter och hyresintékter
Ovriga verksamhetsintékter

Summa intiikter

Foreningens kostnader
Eastighetsfdrvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Summa kostnader

Resultat foreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning
120101 - 121231

Not 120101-121231

1161538
5256
1 1166 794

709 112

-91 369
-129 816
-930 297

EEVS N

236 497

159
-69 724

166 932

166 932

Sida 3

110101-111231

1121 834
3723
1125557

=750 040
-85 430
-94 007

-929 477

196 080

131
-60 880

135 331

135331
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsinvesteringar

Mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
120101 - 121231

Not 121231

288 394
2515071
392 000

W D

3 195 465

6369
144 110
54 744
26 030
848 730
1079 983

4275 448

111231

302254
2631027
392 000

3325281

1284
129 013
27365
2992
602 055
762.709

4 087 990

Sida 4.
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre fond
Upplatelseavgifter
Fond Balkongbygge
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning
120101 - 121231

Not 121231

122 500
921 690
631 500
1181 898
2 857 588

-992 666
166 932
-825 734

6 2 031 854

1766 776
7 1766 776

288 718
157 588
21512
9 000
476 818

4275 448

2 000 000

inga

111231

122 500
792 405

631500

1181 898
2728 303

-998 711
135331
-863 381

1864 922

1788288
1788 288

289 500
114 021
21512
9747
434 780

4 087 990

2000 000

inga

Sida 5
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med arsredovisningslagen samt allménna rad,

Arsredovisning
120101 - 121231

Sida 6-

viigledningar och uttalanden frén Bokforingsnamnden. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
bersknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna dr

oforandrade jimfort med foregdende 4r.

SPECIFIKATION
1 Foreningens intikter

Hyresint lokaler ¢j moms

Arsavg bostider

Forhojd avgift

Arsavgifter ej moms

Balkong

Overlatelse/pantavgift
Indrivningskostn/inkasso

Fastighetsskatt

Foreningens arsavgifter och hyresintikter

Brandkontoret-utdelning

Féreningens intéikter totalt

2 Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial
Stidmatrial/inkép

Stidning

Snéréjning

Sotning

Obligatoriska besiktnkost
Stid o kopta tjlinster

Bostider r/u

Tvéttstugor r/u

Hissar r/u

VVS i

Elr/u

Tak r/u

Portar r/u

Géard/markanldggn r/u
Reparationer/Iopande underhall

El

Viérme

Vatten

Sophémtning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

120101-121231

295 524
814 708
540
21952
1620

3 838
500

22 856
1161538

5256

1166 794

-1247
-1247

-67 080
-36 480
-10 420
0

-113 980

-10 181
-12 294
-8 338
0
-1397
-4 000
-4 472
0

-40 682

38412
-346 055
-40 497
-33 256
-458 220

110101-111231

288 120
768 645
12753
20712

0

4352
300

26 952
1121 834

3723

1125557

-180
-180

-66 290
-16 001

0
-10 500
-92 791

0

-19 219
-14 889
-9 038
0
-1397
-8 000
-38 750
-91 293

-43 644
-318 299
-38 098
-36 545
-436 586
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Fastighetsforsdkring

Kabel- TV

Konsultarvoden teknisk
Riskkostnader/avgilder/dvrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Avloppsrenovering
Budgeterat reparationer/underhall

Fastighetsforvaltningen

3 Ovriga kostnader

Trivselkostnader
Styrelseméten
Kontorsmtrl/porto
Datatillbehor

Telefon

Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Foreningsavg Fastighetsdg
Bankkostnader

Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

4 Avskrivaningar

Avskrivning byggnader 1,5%
Avskrivn fastighetsinv 2,5/5/10/20%
Avskr inventarier/maskin 5/10%

Avskrivningar av anliggningstillgdngar

Foreningens kostnader totalt

5 Byggnader och mark
Mullvaden forsta 26

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende avskrivningar

Utgaende bokftrt virde for byggnad
Anskaffningsvirde for mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Arsredovisning
120101 - 121231

- 20479
-7 969

-28 448

-66 535
-66 535

0
0

=709 112

-23 423

-349

-2 139
-8 750
-46 172
-4 971
-2 665
-2 900
-91 369

-13 860
-115 956
0

-129 816

- 930297

121231

924 264
924 264

622 010
-13 860
-635 870

288 394
392 000
18 835000

24 260 000
43 095 000

-19 169
-7 826
-6 875

-33 870

-64 708
-64 708

-30 613
-30 613

=750 040

-15 406
-4 777
-695
-349

-2 101
-8 750
-44 291
-4 971
-3 670
-420
-85 430

-13 860
-80 104

-43
-94 007

-929 477

111231

924 264
924 264

-608 150
-13 860
-622 010

302254
392 000
18 835 000

24260 000
43 095 000

Sida 7
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Fastighetsinvesteringar

Arsredovisning
120101 - 121231

Ingéende anskaffningsvérde 759 489 759 489
Tvittstugerenovering 340 188 340 188
Avloppsrenovering 138 000 138 000
Energifonster trapphus 469 775 469 775
ROT-avdrag -141 985 -141 985
Soprumsddrrar 43 687 43 687
Renovering tak 206 250 206250
Ombyggnad personalhiss 348 819 348 819
Balkongbygge 1181 898 1181 898
Takvirmekabel 243 126 243 126
Utgaende anskaffningsvérde 3 589247 3 589247
Ingéende avskrivningar -958 220 -878 116
Arets avskrivningar -115 956 -80 104
Utgéende avskrivningar -1074 176 -958 220

2515071 2 631 027

Utgaende bokfort virde fastighetsinvesteringar

6 Eget kapital

Sida 8 .

Arets fordindring Grund- Upplatelse- Yttre repara- Kapital Balanserat Arets
eget kapital avgifter avgifter tionsfond tillskott resultat resultat
Ingéende balans 122 500 631 500 792 405 1181898 -998 711 135331
Disp fga resultat 135331 -135 331
Arets resultat 129 285 -129 285 166 932
Kapitaltillskott

Arets utg balans 122 500 631 500 921690 1181898 -992 666 166 932
7 Skuld Stadshypotek

Lan Stadshypotek 02-049047 1766 776

Summa 1766776

Varav kortfristig del 21512

8 Upplupna kostnader 121231 111231
Upplupen rénta 0 747
Revisionsarvode 9 000 9000
Totalt 9 000 9747

02}‘/1 J——
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Underskrifter
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Asa ojiansson Filip Lundqv Jan-Erik Larsson
Revisorspateckning
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Min revisionsberittelse har avgivits 2015- 03-7 #
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Eva Stein Ove Wos /e/‘n or

Auktoriserad revisor [ Ao rir VIS O







Revisionsberittelse

Till drsstimman i Bf Tellus u.p.a
Org.nr 702002-3227

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bf Tellus upa for
rikenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer 4r nodvindig for att upprétta en

_arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa
gi'undval av var revision. Revisionen har utforts enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningséatgérder som &r #ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfie aft gora eft
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra foérfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat samt styrelsens forvaltning for Bf Tellus upa for
ar 2012, ’

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens resultat har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrtickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

StockhoTm den 27 mars 2013
<

n

Eva Stein
Auktoriserad reyisor

P

Ove Wistemar
Lekmannarevisor







