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Féreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Mullvaden forsta 26 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1906. Fastighetens adresser #r Torkel Knutssonsgatan 31 och
Krukmakargatan 14 i Stockholm.

Léigenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

6 11 3 5 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler

5 (Varav andel 5 dr upplaten till medlem)

Total tomtarea: 733 m?
Total bostadsarea: 2333 m?
Total lokalarea: 204 m?
Arets taxeringsvirde 47 058 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 47 058 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade hos Brandkontoret.

Intékter fran lokalhyror utgér ca 26,0% av foreningens totala intékter.

y
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 25 tkr och planerat underhall for 5 tkr,

Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utfrda underhal]"

Foreningen har utfort respektive planerar att utfsra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och férbittringar Ar
Byte av hiss 1964
Asfaltering av innergérd 1969
Renovering fasad 1969
Yitertak - byte av platar & mélning 1970
Vixelstrém indragen 1974
Ny oljepanna 1976
Fjérrvdrme indrages 1977
Légenheterna uppmétes och nya ritningar gores 1977
Avloppsstammar etapp 1,2 och 3 paborjas,

cirkulationsrér for varmvatten installeras 1977
Stammar kék/ badrum 1980
Skorstenar/ eldstéder renovering 1987
Stammar kéllare horisontella 1990
Fasadrenovering 1992
Elsystem gemensamma delar samt 3-fas 1993
Trapphus ommaélning 1997
Takrenovering 1998
Virmecentral 2002
Kartering av ventilations- och rékkanaler 2005
Trapphus fSnster 2005
Tvittstuga 2005
OVK besiktning 2005
Stammar spolning - fastighet 2005
Gasledningar besiktning 2006
Energideklaration 2008
Sotning 2008
Takmélning 2009
Gillestuga ommélning 2010
Hiss 2010
Balkonger - uppférande 2010
Brandskyddskontroll - eldstdder 2011
Stammar spolning - stickledningar 2011
Véarmekablar tak 2011
Sotning 2012
3-glas fonster ldgenheter 2014
Planerat underhall Ar
Renovering gardsmiljs Pagar
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Forvaltning

Riksbyggens har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
ANK stidservice Stidning

Berendsen Stidning

Dimson AB Fastighetsservice
Fastighetsigarna Stockholm Fastighetsservice
Comhem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2014-04-29 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft

fSljande sammansiittning

Vald t.o.m.
Ordinarie styrelseledamaoter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jessica Mannheimer Wistrand Ordférande Stdmman 2015
Pierre Million Stdmman 2015
Robert Soderhjelm Stdmman 2015
Ingemar Delveborn Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Devi Brunson, Stimman 2015

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Deloitte AB Registrerat revisionsbolag
Asa Johansson Fértroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Stefan Sjoberg

Valberedning

Annika Nylén (sammankallande)
Nicoline Isacson
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Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Héandelser under aret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

I resultatet ingér avskrivningar med 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 329 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har fSréndrats under aret hinvisas till flerrséversikten. Fran och med rikenskapsaret
2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regel-verket (de sa kallade K2/K3).
Foréndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foriindrats. Detta kan medfSra att
resultat och jamfbrelsetal avviker frén #dldre rsredovisningar.

Mediemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 44 personer

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser skett (foregdende &r 2).
Foreningens samtliga ldgenheter #r upplétna till medlemmar.

Verksamhetsaret 2014

P& nyaret utrustades vart hus dntligen med nyrenoverade och bullerfria treglasfénster. Owe Wistemar
gjorde en slutbesiktning i januari av samtliga nya fonster. Besiktningen visade pé att Tumba

glas utfort arbetet vil, dock uppticktes brister nér det géllde detaljer kring monteringen av isoleringsremsor
pé hilften av fonstren. Bristerna inrapporterades till Tumba glas som dérefter atgirdade felen. Under véren
godkéndes foreningens bullerbidragsanstkan med 212 000 kronor.

Styrelsens nésta uppdrag var att sétta fart pd den linge planerade och alltmer nddviindiga gérdsrenoveringen.
En arbetsgrupp tillsattes bestdende av PH Wistrand och Jenny Crotto. D4 genomfSrandet #r bade kostnads-
krivande och tekniskt avancerat foreslog arbetsgruppen att en extern projektledare skulle anlitas fSr planering
och upphandling av byggnadsprojektet. Stefan Tenmorth frén Helm anlitades via Fastighetsforeningen som
projektledare. Bygglov for ett forléngt cykel/sopforrad blev slutligen beviljat i juni. Ritningar pé forréd och
fallholjd pabsrjades, men gérdens konstruktion med en gammal kulvert/tank och gamla rérledningar kompli-
cerade projektet. For att undvika att kostnader skenar iviig och att stikerstélla héllbarhet och kvalitet kréivdes
ytterligare tekniska undersékningar. Vid en upphandling av en entreprenad kréivs noggranna ritningar och en
detaljerad rambeskrivning, Ziz AB anlitades dédrmed och genomfsrde undersékningen i bdrjan av december.
Upphandlingen beréknas ske under véren 2015.

Till arsstéimman inkom en motion om att frbéttra husets bredbandsldsning. En arbetsgrupp utsdgs bestiende
av Martin Tiberg, Pierre Million och Duncan Muller, med syfie att kartltigga medlemmarnas nuvarande
kostnader, behov och att underséka utbudet av 18sningar. Arbetsgruppens rapport visade pa att den bésta
18sningen utifrén freningens behov var ett gruppavtal med Comhem, for endast bredband och telefoni.
Arbetsgruppen och styrelsen hdll ett informationsméte for foreningens medlemmar om vad som framkommit
den 21 augusti, Dérefter beslutade styrelsen om att det nya avtalet skulle pabdtjas den 1 december.

Festkommittén har under aret erbjudit uppskattade gemensamma sammankomster ssom vinprovning, gérds-
fest med fototévling, sopplunch vid stdddagen och en julsammankomst med gléggprovning,

Tellusnytt har utkommit regelbundet och med uppdaterad information. Béde Tellusnytt och numera dven
Teknikgruppens protokoll finns pé vér hemsida.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekosthader och driftkostnader

350
300 B’________.g.:.—_z———“’—v & \'
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2012 2013 2014
&~ R&nta, kr/m?
-~ Driftkostnader, kr/m?
wmge Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?2
Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012
Rorelsens intdkter 1160 1155 1167
Arets resultat 150 81 167
Resultat efter finansiella poster, 150 81 167
Resultat fore avskrivningar 329 215 297
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallisfonden 188 74 297
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 56 56 -
Balansomslutning 5260 5768 4275
Kassaflsde, indirekt metod -1393 669 -
Soliditet 43% 37% 48%
Likviditet 196% 201% 226%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 352 349 349
Driftkostnader, kr/m? 264 302 280
Driftkostnader exklusive underhdll, kr/m? 262 302 280
Rinta, kr/m? 25 32 27
Underhéllsfond, kr/m? 473 419 -
Lan, kr/m? 1114 1131 -

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea fr bostadsrétter som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets janspréktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-885 460
150 332
-141 174

5000

-871 302

-871 302

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01  2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter 1 1140773 1133273
Ovriga rorelseintikter 2 19 567 21293
Summa rorelseintédkter, lagerforiandringar m.m. 1160 340 1154 566
Rérelsekosthader
Driftkostnader 3 -~ 670 855 - 764 994
Fastighetsadministration 4 - 106 036 -98 294
Avskrivni teriella anldggningstillgéngar 5

vskrivningar av mater dggningstillganga 178 874 133 802
Summa rorelsekostnader - 955 765 - 997 090
Rérelseresultat 204 575 157 476
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella 6 5738 5738
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 3655 442
Riintekostnader och liknande poster 8 - 63 636 - 82 208
Summa finansiella poster - 54243 -76 028
Resultat efter finansiella poster 150 332 81 448
Arets resultat 150 332 81 448
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Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 4685656 3061663
Pagéende ny- och ombyggnation samt fSrskott 10 154 157 1040313
Summa materiella anliiggningstillgangar 4 839 813 4101976
Summa anldggningstillgangar 4839 813 4101 976
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 30914 58 135
Ovriga fordringar 12 233183 54 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 30 704 35 469
Summa kortfristiga fordringar 294 801 148 230
Kassa och bank

Kassa och bank 14 125282 1518 138
Summa kassa och bank 125 282 1518 138
Summa omsiittningstillgadngar 420 083 1 666 368
SUMMA TILLGANGAR 5 259 896 5768 344
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1935 898 1935 898
Fond f5r yttre underhall 1199 038 1062 864
Summa bundet eget kapital 3134936 2998 762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 021634 - 966 908
Arets resultat 150 332 81 448
Summa fritt eget kapital - 871302 - 885 460
Summa eget kapital 2263634 2113 302
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 2782317 2 825 829
Summa lingfristiga skulder 2782317 2 825 829
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 43 512 43 512
Leverantorskulder 16 831 613 429
Ovriga kortfristiga skulder 17 4970 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 148 632 171 972
Summa kortfristiga skulder 213 945 829213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 259 896 5 768 344

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter
Panter och didrmed jimforliga sakerheter som har stilits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 2873000 2873000
Summa stéllda sakerheter 2873000 2873000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsréttsfSrening #r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintidkter #r skattefria till den del de ér
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvéirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppfSrda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar fSreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning firdn BokfSringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda édtgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa fSreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffhingsvéirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tillgingarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgdngar Avskrivningsplan %
Byggnader Linjér 1,5
StandardfSrbittringar Linjér 2,5-10

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 822378 814 700
Arsavgifter, lokaler 21952 21952
Hyror, lokaler 296 443 296 621
1140 773 1133273
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Fakturerad fastighetsskatt 17 794 17 794
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 32 -
Inkassointéikter 1740 1600
Ovriga rérelseintikter 1 1899
19 567 21293
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 24 813 85901
Underhall 5000 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 67 892 67 670
Forsikringspremier 26 773 23 434
Kabel- och digital-TV 11 805 8011
Fastighetsskdtsel - 1966
Stidning gemensamma utrymmen 65 848 67708
Obligatoriska besiktningar 5670 6742
Ovriga utgifter, kopta tjanster 2500 -
Sné- och halkbekémpning 13 375 3125
Drift och férbrukning, vrigt 2 655 -
Forbrukningsmateriel 2512 2309
Vatten 48 722 41633
El 34 294 68 598
Uppvirmning 327 065 352953
Sophantering och atervinning 31932 34 944
670 855 764 994
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 41 448 49 533
IT-kostnader 349 349
Turidiska kostnader 2628 700
Arvode, yrkesrevisorer 9000 8 000
Moteskostnader 6213 4 435
Representation 4 423 4322
Kontorsmateriel 665 548
Telefon och porto 2360 1948
Konstaterade forluster hyror/avgifier — 1284
Medlems- och freningsavgifter 4950 5008
Serviceavgifter - 900
Kopta tjénster 29512 6240
Advokat och rittegdngskostnader 3125 15027
Ovriga externa kostnader 1364 -
106 036 98 294
Not 5 _Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 13 860 13 860
Standardforbéttringar 165014 119 942
178 874 133 802
Not 6 Resultat frin 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning frén Brandkontoret 5738 5738
5738 5738
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Riinteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 126 226
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 286 -
Ovriga rénteintikter 3 244 216
3655 442
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 61208 79 945
Ovriga rintekostnader 1278 -
Ovriga finansiella kostnader 1150 2263
' 63 636 82208
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 924 264 924 264
Mark 392 000 392 000
Standardforbattringar 3 589 247 3 589 247
4905511 4905 511
Arets anskaffhingar
Standard frbéttringar 1 802 867 —
1 802 867 -
Summa anskaffhingsvérden 6708 378 4905 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 649 730 - 635 870
Standardforbéttringar -1194 118 -1 074 176
-1 843 848 -1 710 046
Arets avskrivning byggnader - 13 860 - 13 860
Arets avskrivning standardforbittringar - 165014 - 119 942
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 022722 -1 843 848
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 685 656 3061663
Varav
Byggnader 260 674 274 534
Mark 392 000 392 000
Standardforbittringar 4032982 2395129
Taxeringsvarden
bostiider 43 800 000 43 800 000
lokaler 3 258 000 3258 000
Totalt taxeringsvérde 47 058 000 47 058 000
varav byggnader 21 268 000 21 268 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Forbattringar av utemiljo 154 157 1040313
154 157 1040313
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5085 15921
Kundfordringar 25 829 42214
30914 58 135
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 228 173 5336
Fordringar hos anstillda 4700 14 205
Skattekonto 310 35085
233183 54 626
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna utdelning fran Brandkontoret 5738 5738
Forutbetalda forsékringspremier 24 966 23773
Ovriga fSrutbetalda kostnader — 5958
30704 35 469
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 17 574 1413592
Forvaltningskonto i Swedbank 107 708 104 545
125 282 1518138
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 631 500 122 500 1062 864 - 966 908 814438
Disposition enl &rsstimmobeslut 81 448 - 81448
Avsittning till underhéllsfond 141 174 - 141174
Tanspréktagande av underhéllsfond -5000 5000
Arets resultat 150 332
Vid arets slut 631 500 122 500 1199038 -1021634 150 332
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 2 825 829 2 869 341
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -43 512 -43 512
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2782317 2 825 829
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,92% 2015-02-06 376 592 3944 372 648
Stadshypotek 1,92% 2015-02-06 116 580 1200 115380
Stadshypotek 1,92% 2015-02-06 108 272 1116 107 156
Stadshypotek 1,92% 2015-02-26 1 100 000 22 000 1078 000
Stadshypotek 1,92% 2015-03-11 44 072 7352 36 720
Stadshypotek 1,91% 2015-03-19 357 825 3900 353925
Stadshypotek 2,13% 2015-01-12 766 000 4000 762 000
2 869 341 43 512 2825 829

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 43 512 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 174 048 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 2 608 269 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Oidentifierade hyresbetalningar och avgifter (felbetalningar) 4970 300
4970 300

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réintekostnader 7516 10 836
Upplupna elkostnader 5224 4 040
Upplupna vérmekostnader 49 682 48 535
Upplupna kostnader for renhéllning - 4693
Upplupna revisionsarvoden 7250 7 000
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 78 960 96 868
148 632 171972
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom fdreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pd ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsdrets slut, Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-riitkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus,
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
sambhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den drliga
avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal,

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fSreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhdllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av fSreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle fSreningen gé i
konkurs/likvideras f&r man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa #r det en fSrutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pd
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad frsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen fér betalning i frskott for en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som fSreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och véirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns rédknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r strre #n intdkterna blir
resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen,
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsfosrméga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stkerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av &lder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen péverkar resultatrékningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalta.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsbertttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsbertttelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ffrsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for Bf Tellus upa i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kipare bra méjligheter att
bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

P‘ Riksbyggen




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bf Tellus upa
Organisationsnummer 702002-3227

Rapport om frsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for Bf Tellus upa for &r
2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer #r nddvindig for att uppriitta en &rsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfott revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for véisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ér
dndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bf Tellus upas finansiella '
stitlning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2013 har utforts av en
annan revisor som lémnat en revisionsberittelse daterad 24
april 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bf Tellus upa for &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadstittslagen,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma
om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat séitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat dr tillr&ickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 22 april 2015
Deloitte AB

Andreas Wassbetg
Auktoriserad revisor




